Договор аренды части земельного участка № 
	г. Санкт – Петербург 
	«__» _______ 200__ г. 


Общество с ограниченной ответственностью «Заневский», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице генерального директора О.Н. Еремина, действующего на основании Устава, с одной стороны, и 

Гр. _________________________ именуемый далее «Арендатор», а вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор (далее - Договор) о нижеследующем: 

1. Предмет договора 

1.1. Арендодатель предоставляет Арендатору во временное владение и пользование часть земельного участка №  (далее - Участок) площадью ____ кв.м, границы которого обозначены на Плане Участка (Приложение № 1), а Арендатор принимает во временное владение и пользование Участок, обязуется выплачивать Арендодателю арендную плату на условиях настоящего Договора. Участок является частью земельного участка, кадастровый номер 78:42:18329:7, общей площадью 2 852 648 кв.м, расположенного по адресу: Санкт–Петербург, Пушкинский район, поселок Шушары, территория предприятия «Детскосельское», участок 25 (Колпинский). 
Участок относится к землям населенных пунктов. 

1.2. Право собственности Арендодателя на земельный участок подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права серия 78-АГ 110964, дата регистрации 14.12.2007, регистрационный номер 78-78-06/020/2007-751. 

1.3. Цель использования Участка – строительство индивидуального жилого дома из конструкций, производимых ООО «ДСК «Славянский» (196608 Санкт –Петербург, г. Пушкин, Автомобильная ул., дом 3, литер Б, ОГРН 5067847184026, ИНН 7838359432, КПП 782001001). Изменение цели использования Участка не допускается. Цель использования Участка, установленная в настоящем Договоре, является существенным условием настоящего Договора. 

1.4. Расположение и границы Участка обозначены на Плане Участка, который является неотъемлемой частью Договора (Приложение № 1). 

1.5. Арендатор уведомлен и не возражает, что земельный участок, кадастровый номер 78:42:18329:7, общей площадью 2 852 648 кв.м, расположенный по адресу: Санкт–Петербург, Пушкинский район, поселок Шушары, территория предприятия «Детскосельское», участок 25 (Колпинский), подлежит разделу. 

1.6. Участок считается переданным в аренду с даты подписания сторонами настоящего Договора. Арендатор произвел осмотр Участка и не обнаружил каких – либо недостатков, о которых ему не сообщил Арендодатель. Стороны договорились передаточный акт не составлять, настоящий Договор считать одновременно документом, подтверждающим факт передачи Участка. Претензий у сторон друг к другу по передаваемому Участку не имеется. 

2. Цена Договора. Порядок оплаты. 

2.1. За пользование указанным в п. 1.1 настоящего Договора Участком Арендатор уплачивает Арендодателю плату в размере _______ (______), в том числе НДС (18%)- _____ руб., за весь период действия настоящего Договора. 

2.2. Арендная плата исчисляется с момента подписания сторонами Договора. 

2.3. Арендная плата перечисляется Арендатором единым платежом в течение 10 (Десяти) дней с даты подписания настоящего Договора. 

3. Права и обязанности сторон 

3.1. Арендодатель обязан: 

3.1.1. Принять арендную плату. 

3.1.2. Не производить отчуждение Участка в течение всего срока действия настоящего Договора третьему лицу. 

3.1.3. В течение одного месяца рассматривать обращения Арендатора по вопросам пользования Участком, а также иные сообщения и уведомления Арендатора. 

3.1.4. Осуществлять контроль за использованием Участка Арендатором в соответствии с целями настоящего Договора. 

3.1.5. Осуществить комплекс землеустроительных работ, необходимых для выделения в последующем Участка в натуре. 

3.2. Арендатор обязан: 

3.2.1. Своевременно и в полном объеме перечислить арендную плату, установленную настоящим Договором. 

3.2.2. Использовать Участок в соответствии с целями, установленными п.1.3. настоящего Договора, а также в соответствии с Правилами пользования Участком (Приложение №2 к Договору). Данное условие признается сторонами в качестве существенного. 

3.2.3. Обеспечивать Арендодателю свободный доступ на Участок для его осмотра и проверки соблюдения договорных обязательств. 

3.2.4. Незамедлительно извещать Арендодателя о любой аварии или событии, нанесшим или создающим угрозу нанесения ущерба Участку или иному имуществу Арендодателя, находящемуся на его территории. 

3.2.5. Нести все расходы, связанные с предоставленным по настоящему Договору правом владения и пользования Участком. 

3.2.6. Без письменного согласия Арендодателя не осуществлять строительство временных или постоянных зданий, сооружений, построек, за исключением предусмотренных в п. 1.3. Договора. Данное условие Договора признается сторонами существенным. 

3.2.7. Исполнять предписания Арендодателя по устранению выявленных нарушений при использовании Участка в срок, указанный в таком предписании. 

3.2.8. В случае изменения адреса регистрации или проживания, паспортных данных, иных сведений, имеющих значение для настоящего Договора и указанных в нем, на Арендаторе лежит обязанность уведомить Арендодателя в письменном виде в течение 10-ти дней с момента таких изменений. Риск неуведомления или несвоевременного уведомления о таких изменениях лежит на Арендаторе. При неисполнении Арендатором данной обязанности реквизиты, указанные в тексте настоящего Договора, считаются достоверными, а соответствующие уведомления, сообщения, предписания, направленные по указанному в Договоре адресу – полученными. 

3.2.9. Без письменного согласия Арендодателя не передавать Участок в субаренду, не уступать свои права третьим лицам, не осуществлять иных юридически значимых действий (в том числе заключение с третьим лицом договора залога), влекущих обременение арендованного Участка. Данное условие Договора признается сторонами существенным. 

3.2.10. В течение 10 дней с даты заключения настоящего Договора, обеспечить начало строительства в соответствии с п. 1.3. настоящего Договора. Фактом начала строительства считается предоставленная Арендатором копия договора подряда на строительство индивидуального жилого дома. Данное условие сторонами признается существенным. 

3.3. Арендодатель имеет право: 

3.3.1. Приостанавливать работы, ведущиеся Арендатором с нарушением условий Договора. 
3.3.2. Выдавать обязательные для исполнения Арендатором предписания об устранении нарушений пользования Участком. 
3.3.3. Беспрепятственного доступа на территорию Участка с целью контроля за его использованием в соответствии с условиями Договора. 
3.3.4. Требовать возмещения убытков, причиненных ухудшением качества земель в результате деятельности Арендатора, в размере, необходимом для приведения земель в первоначальное состояние. 
3.3.5. Вправе при выявлении нарушений условий пользования Участком, а также при неисполнении Арендатором предписания Арендодателя, собственными силами и средствами устранить выявленные нарушения и привести Участок в прежнее состояние с отнесением расходов на производство таких работ на Арендатора. 
3.4. Арендатор имеет право: 

3.4.1. С согласия Арендодателя передавать право аренды на Участок в залог для целей, указанных в пункте 1.3. Договора. 
3.4.2. Переуступать права по настоящему Договору с согласия Арендодателя. 
3.4.3. При досрочном расторжении настоящего Договора Арендатор имеет право все постройки (достроенные и/или недостроенные) на Участке передать или продать Арендодателю по оговоренной специальным соглашением цене, либо освободить Участок. 
4. Ответственность сторон 

4.1. За неисполнение условий настоящего Договора стороны несут ответственность, предусмотренную Договором, а при отсутствии указания на ответственность в настоящем Договоре – в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
4.2. За несвоевременное внесение арендной платы Арендатор уплачивает Арендодателю пени в размере 0,1% (Ноль целых одна десятая процента) от суммы задолженности за каждый день просрочки. 
4.3. В случае нарушения цели использования Участка, предусмотренного п. 1.3, а также нарушений п.п. 3.2.2, 3.2.6, 3.2.9, 3.2.10 настоящего Договора, иных условий Договора, признанных настоящим Договором существенными, Арендодатель вправе после предварительного письменного предупреждения Арендатора досрочно расторгнуть настоящий Договор. 
4.4. В случае нарушения условий использования Участка Арендатор обязан уплатить неустойку в размере 10 % от цены настоящего Договора, а также по требованию Арендодателя устранить выявленные нарушения и привести Участок в первоначальное состояние, либо, при неисполнении указанного требования, компенсировать в полном объеме затраты Арендодателя на устранение выявленных нарушений в течение трех дней с момента получения соответствующего требования от Арендодателя. 
4.5. В случае неисполнения Арендатором предъявленного Арендодателем предписания в установленный в нем срок, Арендатор обязан уплатить Арендодателю неустойку в размере 10 % от цены настоящего Договора, что не является основанием освобождения его от исполнения предписания в полном объеме. 
4.6. В случае передачи прав и обязанностей по настоящему Договору третьим лицам, а также любого обременения Участка без письменного согласования с Арендодателем, Арендатор обязан устранить допущенные нарушения и уплатить Арендодателю неустойку в размере 10 % от цены настоящего Договора. 
4.7. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору в случае действия обстоятельств непреодолимой силы, а также иных обстоятельств, которые независимы от воли сторон, не могли быть ими предвидены в момент заключения Договора и предотвращены разумными средствами при их наступлении. 
5. Срок действия договора.
5.1. Договор аренды действует до заключения договора купли-продажи Участка, предусмотренного Разделом 6 настоящего Договора, но не более 11 месяцев с даты заключения настоящего Договора. 

5.2. В случае, если стороны придут к соглашению о продлении настоящего Договора аренды, такое соглашение должно быть оформлено в письменном виде и подписано обеими сторонами Договора. 
5.3. Настоящий Договор может быть досрочно расторгнут сторонами в случаях, предусмотренных действующим законодательством РФ, настоящим договором, а также по взаимному соглашению сторон. 
5.4. Стороны договорились расторгнуть настоящий Договор и заключить договор купли- продажи Участка на условиях, предусмотренных Разделом 6 настоящего Договора, в следующие сроки: 
· Арендодатель в течение десяти рабочих дней после регистрации права собственности на Участок, указанный в п. 1.1. настоящего Договора, обязан уведомить об этом Арендатора. 

· Арендатор обязан в течение десяти рабочих дней после получения Уведомления заключить Соглашение о расторжении настоящего Договора и заключить договор купли-продажи Участка на условиях, предусмотренных Разделом 6 настоящего Договора. 

Невыполнение условий данного пункта является основанием для понуждения заключения договора купли-продажи Участка в судебном порядке. 

6. Особые условия 

6.1. Стороны обязуются одновременно с расторжением настоящего Договора заключить договор купли-продажи Участка, указанного в п.1.1. настоящего Договора, по которому Арендодатель будет выступать Продавцом, а Арендатор - Покупателем. 

6.2. Стороны признают существенными условиями договора купли-продажи Участка следующие обстоятельства: 

6.2.1. Стоимость Участка составит ____________ руб., из расчета ______ рублей за один кв.м. рублей за один кв.м. НДС не облагается; 

6.2.2. Оплата выкупной цены Участка по договору купли-продажи осуществляется в течение 10-ти банковских дней с даты подписания договора купли-продажи Участка. 

6.2.3. Арендатор уведомлен и согласен с тем, что площадь Участка по материалам натурных землеустроительных работ может измениться в пределах 10 % от площади Участка, указанного в п. 1.1 настоящего Договора. В случае такого изменения стоимость Участка подлежит изменению из расчета _________руб. за один кв.м. 

6.3. Стороны установили, что договор купли-продажи Участка должен быть заключен сторонами не позднее 15.11.2008 года. 

7. Дополнительные условия 

7.1. Во всем, что не предусмотрено настоящим Договором, стороны руководствуются действующим законодательством РФ. 
7.2. Настоящий Договор является окончательным выражением понимания между сторонами и является обязательным для правопреемников сторон Договора во всех случаях. 

7.3. При досрочном расторжении настоящего Договора стоимость улучшений, произведенных Арендатором на Участке, не подлежит возмещению Арендодателем. 
7.4. Споры и разногласия, возникающие из настоящего Договора или в связи с ним, будут решаться сторонами путем переговоров. Срок переговоров не может превышать 30 (Тридцати) календарных дней. В случае невозможности достижения согласия спор передается на рассмотрение в суд в соответствии с установленной процессуальным законодательством подсудностью. 
7.5. Любые изменения, дополнения, протоколы к настоящему договору действительны, только если они составлены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями обеих Сторон. 
Приложение: 

1. План Участка (Приложение № 1). 

2. Правила пользования Участком (Приложение № 2). 

	Адреса и реквизиты сторон: 

	Арендодатель: 
ООО «Заневский» 

190031, г.Санкт-Петербург, 

ул. Гражданская 2-4. 

ИНН 7806325857, КПП 783801001 

Р/сч 40702810600050000130 в Филиале 
С-Петербург «НОМОС-БАНКа» (ОАО) 

г.Санкт-Петербург к/сч 30101810200000000720 
БИК 044030720. 
	Арендатор: 


	Генеральный директор 
___________________ /О.Н. Еремин/ 
	______________________ 
______________________ 


ПРИЛОЖЕНИЕ №2 

к договору аренды части земельного участка от «__» _____ 2008 г. №_________
ПРАВИЛА ПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫМ УЧАСТКОМ 

	г. Санкт –Петербург 
	«_» ____ 2008 г. 


Арендатор не вправе без письменного разрешения Арендодателя: 

1. Осуществлять ограждение арендуемого Участка со стороны улицы и/или местного проезда любыми видами оград, в том числе из растений и кустарников. 

2. Осуществлять устройство подвальных этажей жилого дома. 

3. Осуществлять реконструкцию жилого дома с изменением его параметров, в том числе и возведение пристроек к жилому дому. 

4. Осуществлять работы по устройству на территории Участка траншей и искусственных декоративных водоемов. 

5. Осуществлять несанкционированное подключение к сетям, проходящим по территории Участка. 

Арендатор обязан: 

1. Обеспечить доступ эксплуатационных служб и организаций, а также уполномоченных представителей государственных органов к сетям и сооружениям газопроводов, водопроводов, канализации, подземных электрокабелей и кабелей связи, к территориям охранных зон, перечисленных сетей, расположенным на территории Участка. 

2. По первому требованию Арендодателя, иных уполномоченных служб, организаций и государственных органов устранять выявленные нарушения условий использования земельного Участка. 

3. В случае ограждения арендуемого земельного Участка, Арендатор обязан согласовать возможность такого ограждения с арендаторами смежных земельных участков и вправе осуществлять такое ограждение по границам смежных земельных участков светопроницаемыми оградами, не выше 1,5 метров, в том числе и кустарниками. 

4. Обеспечивать соблюдение следующих противопожарных требований: 

На арендуемом индивидуальном земельном Участке не допускается: 

a.Размещение на Участке хозяйственных построек (сарая, гаража, бани) на расстоянии менее 8 метров от жилых домов и хозяйственных построек на соседних земельных участках (Приложение 1 к СНиП 2.07.01-89*(01); Приложение Б к ТСН 30-305-2002 СПб). 

b.Размещение хозяйственных построек (сарая, гаража, бани) и временных сооружений, в том числе теплиц, навесов, беседок на расстоянии ближе 1 метра от границ смежных земельных участков (Примечание к п.2.12. СНиП 2.07.01-89*(01)). 

c.Размещение хозяйственных построек (сарая, гаража, бани) на расстоянии ближе 5 метров от границы земельного Участка, совпадающей с красной линией улицы или проезда (п.5.9 ТСН 30-305-2002 СПб). 

d.Посадка деревьев на расстоянии менее 0,7 метров и кустарников на расстоянии менее 0,5 метров от границ земельного Участка (п.4.12.Табл. 4 СНиП 2.07.01-89*(01)). 

e.Посадка деревьев на расстоянии менее 5,0 метров и кустарников на расстоянии менее 1,5 метров от наружных стен жилых домов и хозяйственных построек (п.4.12.Табл. 4 СНиП 2.07.01-89*(01)). 

f. Устройство на территории Участка складов, стоянки личного автотранспорта на расстоянии менее 2,5 метров от деревьев и на расстоянии менее 1,5 метров от кустарников (Решение Ленгорисполкома № 526 от 17.07.78). 

5. Обеспечивать соблюдение режимов технических, охранных зон инженерных сетей и зон санитарной охраны водопроводов: 

На арендуемом индивидуальном земельном Участке не допускается: 

5.1. От подземных электрокабелей; 

a. Возведение хозяйственных построек (сарая, гаража, бани) и осуществление реконструкции жилого дома с пристройкой к нему на расстоянии менее 1 метра (п.7.23, Табл.14 СНиП 2.07.01-89*(01)). 

b. Сооружение опор, фундаментов ограждений на расстоянии менее 0,5 метров (п.7.23, Табл.14 СНиП 2.07.01-89*(01)). 

c. Посадка деревьев на расстоянии менее 2, 0 метров и кустарников на расстоянии менее 0,7 метров (п.4.12.Табл. 4 СНиП 2.07.01-89*(01)). 

5.2.От газопроводов: 

a. Возведение хозяйственных построек (сарая, гаража, бани) и осуществление реконструкции жилого дома с пристройкой к нему на расстоянии менее 2 метров (п.7.23, Табл.14 СНиП 2.07.01-89*(01)). 

b. Сооружение опор, фундаментов ограждений на расстоянии менее 1,0 метра (п.7.23, Табл.14 СНиП 2.07.01-89*(01)). 

c. Посадка деревьев на расстоянии менее 1,5 метров (п.4.12.Табл. 4 СНиП 2.07.01-89*(01)). 

5.3. От канализационных сетей: 

a. Возведение хозяйственных построек (сарая, гаража, бани) и осуществление реконструкции жилого дома с пристройкой к нему на расстоянии менее 3 метров (п.7.23, Табл.14 СНиП 2.07.01-89*(01)). 

b. Сооружение опор, фундаментов ограждений на расстоянии менее 1,5 метров (п.7.23, Табл.14 СНиП 2.07.01-89*(01)). 

c. Посадка деревьев на расстоянии менее 1,5 метров (п.4.12.Табл. 4 СНиП 2.07.01-89*(01)). 

5.4.От кабелей связи: 

a.Возведение хозяйственных построек (сарая, гаража, бани) и осуществление реконструкции жилого дома с пристройкой к нему на расстоянии менее 0,6 метров (п.7.23, Табл.14 СНиП 2.07.01-89*(01)). 

b.Сооружение опор, фундаментов ограждений на расстоянии менее 0,5 метров (п.7.23, Табл.14 СНиП 2.07.01-89*(01)). 

c.Посадка деревьев на расстоянии менее 2, 0 метров и кустарников на расстоянии менее 0,7 метров (п.4.12.Табл. 4 СНиП 2.07.01-89*(01)). 

5.5.От водопроводов: 

a.Возведение хозяйственных построек (сарая, гаража, бани) и осуществление реконструкции жилого дома с пристройкой к нему на расстоянии менее 5 метров (п.7.23, Табл.14 СНиП 2.07.01-89*(01)). 

b.Сооружение опор, фундаментов ограждений на расстоянии менее 3,0 метров (п.7.23, Табл.14 СНиП 2.07.01-89*(01)). 

c. Посадка деревьев на расстоянии менее 2 метров (п.4.12.Табл. 4 СНиП 2.07.01-89*(01)). 

d.Складирование навоза и мусора на расстоянии менее 20 метров от водоводов (п.10 СНиП 2.04.02-84). 

5.6. Устройство на территории участка траншей и искусственных декоративных водоемов на расстоянии менее 2,0 метров от деревьев и на расстоянии менее 1,5 метров от кустарников (Решение Ленгорисполкома № 526 от 17.07.78). 

5.7. Устройство асфальтированных и набивных с мощением пешеходных дорожек и подъездов над инженерными сетями, за исключением случаев их пересечения (п.7.20,7.21 СНиП 2.07.01-89*(01)). 

К Арендатору могут быть применены следующие санкции: 

1. Устранение выявленных нарушений силами Арендодателя за счет средств Арендатора. 

2. Расторжение договора аренды. 

До применения к Арендатору санкций Арендодатель предварительно направляет в адрес Арендатора предписание об устранении выявленных нарушений в срок, установленный в таком предписании. 
	Арендодатель: 
	Арендатор: 

	ООО «Заневский» 
	

	Генеральный директор 
	

	___________________ /О.Н. Еремин/ 
	________________ 


Договор бытового подряда на строительство жилого дома №  
	«____» _____ 2008 г. 
	г. Санкт – Петербург 


ООО «Индивидуальное строительство», именуемое в дальнейшем "Подрядчик", в лице представителя Симакова К.П., действующего на основании Доверенности № ИН-02 от 12.04.2008 г., с одной стороны, и гр. _________________, паспорт ______ номер ________ выдан ______________________, код подразделения ______, зарегистрированный по адресу: именуемый в дальнейшем "Заказчик", заключили настоящий договор о нижеследующем: 

1. Подрядчик обязуется своими силами и материально-техническими средствами выполнить работы по строительству индивидуального жилого дома, площадью ____ кв.м (далее по тексту «Объект»), серия дома ___, на земельном участке, принадлежащем Заказчику на основании договора аренды части земельного участка от ________, в соответствии с согласованной сторонами проектно-сметной документацией (Приложение №1 «Расчет договорной цены», Приложение № 2 «Паспорт дома», которые являются неотъемлемой частью данного договора). 

2. Подрядчик осуществляет строительство индивидуального жилого дома из материалов производства ООО «ДСК «Славянский» (196608 Санкт –Петербург, г. Пушкин, Автомобильная ул., дом 3, литер. Б, ОГРН 5067847184026, ИНН 7838359432, КПП 782001001). Указанное условие признается сторонами в качестве существенного. 

3. Цена договора составляет ________(____________), из которых: 

________ руб. НДС не облагается. 

________ руб. в т.ч. НДС (18%) ________ руб. 

4. Перечень работ, их стоимость, перечень оборудования указаны в Приложении № 1 «Расчет договорной цены», которое подписывается Сторонами одновременно с подписанием настоящего договора. 

5. Подрядчик гарантирует соответствие качества применяемых материалов и выполнение работ требованиям государственных стандартов (Государственный стандарт РФ ГОСТ Р 52059-2003 "Услуги бытовые. Услуги по ремонту и строительству жилья и других построек. Общие технические условия", принятый Постановлением Госстандарта РФ от 28 мая 2003 г. N 162-ст) и других нормативных документов. 

6. Заказчик в течение 10 (Десять) дней после подписания настоящего договора уплачивает денежные средства в размере 95 % цены договора, что составляет ___________ (_____) путем перечисления денежных средств на расчетный счет Подрядчика, в том числе сумма в размере _____руб., с учетом НДС (18%) - _________руб. 

7. Окончательный расчет в размере 5 % цены договора, что составляет ______(_________), производится в течение 10 дней после приемки выполненных по договору работ путем перечисления денежных средств на расчетный счет Подрядчика. НДС не облагается. 

8. Подрядчик обязуется начать работы, предусмотренные договором, в течение 90 (Девяноста) рабочих дней с даты заключения настоящего договора. 

9. Подрядчик обязуется окончить работы, предусмотренные договором, до 15.02.2009 года. 

10. В случае нарушения Заказчиком срока оплаты, указанного в п.п. 6 и 7 данного договора, срок начала и окончания работ по настоящему договору отодвигается соразмерно времени такой задержки без взимания штрафных санкций с Подрядчика. 

11. Подрядчик вправе для исполнений условий настоящего договора без согласования с Заказчиком заключать договоры субподряда с третьими лицами, принимать результаты выполненных работ, подписывать Акты формы КС-2, КС-3, а также иные необходимые документы. 

12. В случае нарушения Заказчиком срока оплаты, установленного в пунктах 6,7 настоящего договора, последний уплачивает Подрядчику единовременный штраф в размере 2 % от цены договора. 

13. В случае нарушения своих обязательств по договору Подрядчик несет ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ. 

14. В случае пропуска Заказчиком срока исполнения обязательства, предусмотренного п.п. 6, 7 настоящего договора в течение 40 (Сорока) календарных дней с даты, когда такое исполнение должно было наступить, договор подлежит расторжению в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 

15. Индивидуальный жилой дом, построенный в соответствии с настоящим договором, принимается Заказчиком по акту приема - передачи в течение 5-дней с момента получения Заказчиком письменного уведомления о готовности его к передаче. 

16. В случае изменения адреса регистрации или проживания, паспортных данных, иных сведений имеющих значение для настоящего договора, на Заказчике лежит обязанность уведомить Подрядчика в письменном виде в течение 10-ти дней с момента таких изменений. Риск неуведомления или несвоевременного уведомления о таких изменениях лежит на Заказчике. При неисполнении Заказчиком данной обязанности реквизиты, указанные в тексте настоящего договора, считаются достоверными, а соответствующие уведомления, сообщения, предписания, направленные по указанному в договоре адресу – полученными. 

17. С момента подписания Сторонами акта приема - передачи, а в случае неявки Заказчика для подписания акта при условии его уведомления надлежащим образом в соответствии с п. 16 данного договора– с даты, указанной в таком уведомлении, Объект считается принятым Заказчиком и все бремя содержания Объекта, а также риск случайной гибели или повреждения переходят на Заказчика. 

18. В случае немотивированного отказа Заказчика от подписания акта приема-передачи акт подписывается Подрядчиком в одностороннем порядке. С данного момента риск случайной гибели или повреждения Объекта переходят на Заказчика. 

19. Претензии Заказчика на неудовлетворительное качество выполненных работ предъявляются Подрядчику, осуществлявшему строительство индивидуального жилого дома, и могут быть предъявлены в течение гарантийного срока, который составляет 2 (Два) года с момента подписания акта приема-передачи, при условии соблюдения Заказчиком правил эксплуатации. Несоблюдение правил эксплуатации влечет утрату гарантийных обязательств. 

20. Условия гарантии изложены в Приложении № 2 «Паспорт дома», которое является неотъемлемой частью договора. 

21. Стороны подтверждают, что настоящий договор бытового подряда заключен в соответствии с Правилами бытового обслуживания населения в Российской Федерации (утв. Постановлением Правительства РФ от 15 августа 1997 г. N 1025 с изменениями от 2 октября 1999 г., 30 сентября 2000 г., 1 февраля 2005 г.). 

22. Заказчик подтверждает, что до заключения настоящего договора Подрядчик предоставил Заказчику необходимую и достоверную информацию о предлагаемой работе, ее видах и об особенностях, о стоимости и форме оплаты, а также сообщил Заказчику по его просьбе все другие относящиеся к договору и соответствующей работе сведения. Заказчик подтверждает, что заключил настоящий договор, обладающий всеми свойствами, которые имел ввиду Заказчик. 

23. Стороны освобождаются от ответственности в случае действия обстоятельств непреодолимой силы: стихийных бедствий, военных действий, блокад, эмбарго, актов государственных органов любого уровня, делающих невозможным исполнение настоящего договора полностью или частично. 

24. Все дополнительные условия, возникшие после подписания настоящего договора, оформляются сторонами письменно в виде дополнительного(ых) соглашения(ий), которые будут являться неотъемлемой частью настоящего договора. 

25. Все споры по настоящему договору разрешаются путем переговоров, а в случае невозможности достижения результата - в соответствии с действующим законодательством РФ. 

Приложения: 

1. Приложение №1: Расчет договорной цены на 1 (одном) л. 

2. Приложение №2: Паспорт дома. 

	Реквизиты сторон: 

	Подрядчик: 
ООО «Индивидуальное строительство» 
Юр. адрес: 194044 Санкт–Петербург, 

Большой Сампсониевский пр., д. 63 лит.А. 

ИНН 7802396007, КПП 780201001, 

ОГРН 1077847460140 

Р/сч 40702810000050000060 

в Филиале С-Петербург 

«НОМОС-БАНКа» (ОАО) г.Санкт-Петербург 

к/сч 30101810200000000720, БИК 044030720 

ОКПО 80574637, ОКАТО 40265561000 

ОКФС 34, ОКОПФ 65. 
	Заказчик: 
 


Представитель по доверенности

	№ ИН-02 от 12.04.2008 г. 
	



	___________________
Второй экземпляр получил: 
Заказчик ________________ 
	


ПРИЛОЖЕНИЕ №1

к договору бытового подряда № ______ от «___» _______2008 г. 

РАСЧЁТ ДОГОВОРНОЙ ЦЕНЫ 
«___» ______ 2008 г. 
	№ п/п 
	Наименование работы 
	Стоимость 

	1 
	Строительство индивидуального жилого дома 
	

	
	Проектные работы
	

	
	Разработка грунта для устройства фундаментной плиты, устройство фундаментной плиты с устройством основания, изоляционные работы 
	

	
	Возведение основных конструкций дома, в том числе:
	

	
	- сборка конструкций дома
	

	
	- отделка фасада
	

	
	- утепление и облицовка цоколя
	

	
	Благоустройство придомовой территории
	

	
	Итого (без НДС): 
	

	2 
	Устройство внутридомовых сетей, в т.ч. 
	

	
	Устройство внутридомовых сетей (сантехнические, электротехнические работы, внутридомовое газоснабжение) 
	

	
	Итого (в т.ч. НДС 18%): 
	

	Всего: 
	


Представитель по доверенности

	№ ИН-02 от 12.04.2008 г. 
	



	________________ /___________/ 
	


ДОГОВОР ПОДРЯДА НА СТРОИТЕЛЬСТВО
ПРИДОМОВЫХ СЕТЕЙ И ОКАЗАНИЕ УСЛУГ № ________
	«____» ______ 2008 г. 
	г. Санкт – Петербург 

	
	


Общество с ограниченной ответственностью «Заневский», именуемое в дальнейшем «Подрядчик», в лице генерального директора О.Н. Еремина, действующего на основании Устава, с одной стороны, и 

Гр. ____________________паспорт_______ номер ________ выдан _________, код подразделения, зарегистрирован по адресу: ______________именуемый далее «Заказчик», а вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор (далее - Договор) о нижеследующем: 

1. В соответствии с условиями настоящего договора Заказчик поручает, а Подрядчик обязуется выполнить своими или привлеченными силами работы по строительству придомовых сетей инженерно-технического обеспечения на земельном участке, принадлежащем Заказчику на основании договора аренды части земельного участка №_______ от ________, и обеспечивающих соединение внутридомовых сетей индивидуального жилого дома, возводимого Заказчиком на основании договора бытового подряда на строительство жилого дома № ________ от _________ с магистральными сетями поставщиков услуг, расположенными за пределами указанного земельного участка, и сдать результат таких работ Заказчику. 

Подрядчик также обязуется за вознаграждение оказать услуги по обеспечению снятия технологических ограничений по присоединению придомовых газовых сетей к источникам инженерно-технического обеспечения ООО «Петербурггаз». 

Под придомовыми сетями инженерно-технического обеспечения в настоящем договоре понимается совокупность имущественных объектов, расположенных на земельном участке, принадлежащем Заказчику, и непосредственно используемых для предоставления услуг Заказчику по электро, тепло-, газо-, водоснабжению и водоотведению. 

2. Подрядчик обязан начать исполнение обязательств по настоящему договору не позднее 90 дней с момента заключения договора и завершить их не позднее 01.07.2009 г. 

3. Цена договора составляет: ________ (_______________) руб. ____коп., с учетом НДС (18%). Перечень работ, услуг, их стоимость, перечень материалов указаны в Приложении № 1 «Расчет договорной цены», которое подписывается Сторонами одновременно с подписанием настоящего договора. 

4. Заказчик обязуется оплатить работы, услуги выполняемые Подрядчиком в следующем порядке: 

4.1. Заказчик осуществляет предварительную оплату в размере 50 % от цены договора за строительство придомовых сетей инженерно-технического обеспечения, что составляет ____________ ( _______________) руб. ______ коп. с учетом НДС (18%) в течение ____________ с момента заключения настоящего договора путем перечисления денежных средств на расчетный счет Подрядчика. 

4.2. По факту выполнения работ, услуг Заказчик осуществляет окончательные расчеты с Подрядчиком в течение десяти дней с момента подписания сторонами акта сдачи-приемки выполненных работ, оказанных услуг или наступления обстоятельств, указанных в п. 11, 12 данного договора. 

5. В случае нарушения Заказчиком срока оплаты, указанного в п.4 данного договора, срок начала и окончания работ по настоящему договору отодвигается соразмерно времени такой задержки без взимания штрафных санкций с Подрядчика. 

6. В случае нарушения Заказчиком срока оплаты, установленного в п.4 настоящего договора, последний уплачивает Подрядчику пени за каждый день просрочки исполнения обязательства из расчета 0,1% (ноль целых одна десятая процента) от суммы задолженности за каждый день просрочки. 

7. В случае нарушения своих обязательств по договору Подрядчик несет ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ. 

8. В случае пропуска Заказчиком срока исполнения обязательства, предусмотренного п.4 настоящего договора в течение 40 (Сорока) календарных дней с даты, когда такое исполнение должно было наступить, договор подлежит расторжению в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 

9. Обязательства, исполненные по настоящему договору Подрядчиком, принимаются Заказчиком по акту сдачи-приемки выполненных работ, оказанных услуг в течение 5-дней с момента получения Заказчиком письменного уведомления о готовности их к сдаче. 

10. В случае изменения адреса регистрации или проживания, паспортных данных, иных сведений имеющих значение для настоящего договора, на Заказчике лежит обязанность уведомить Подрядчика в письменном виде в течение 10-ти дней с момента таких изменений. Риск неуведомления или несвоевременного уведомления о таких изменениях лежит на Заказчике. При неисполнении Заказчиком данной обязанности реквизиты, указанные в тексте настоящего договора, считаются достоверными, а соответствующие уведомления, сообщения, предписания, направленные по указанному в договоре адресу – полученными. 

11. С момента подписания Сторонами акта сдачи-приемки выполненных работ, оказанных услуг, а в случае неявки Заказчика для подписания акта при условии его уведомления надлежащим образом в соответствии с п. 10 данного договора – с даты, указанной в таком уведомлении, результаты работ считаются принятыми Заказчиком, услуги оказанными надлежащим образом, а все риски утраты, повреждения результатов работ переходят на Заказчика. 

12. В случае немотивированного отказа Заказчика от подписания акта сдачи-приемки выполненных работ, оказанных услуг, акт подписывается Подрядчиком в одностороннем порядке. С данного момента риск случайной гибели или повреждения результатов работ переходят на Заказчика. 

13. При подписании акта сдачи-приемки выполненных работ, оказанных услуг Подрядчик обязуется передать Заказчику документы, необходимые для последующего использования технической возможности подключения к водопроводной сети, канализационной сети, газопроводной сети, электрической сети, а также для установления договорных взаимоотношений с третьими лицами – поставщиками услуг. 

15. Стороны установили, что после подписания акта сдачи-приемки выполненных работ, оказанных услуг или с момента наступления обстоятельств, указанных в п. 11,12 данного договора, обязанность по взаимоотношению с третьими лицами-поставщиками услуг лежит на Заказчике. 

16. Стороны пришли к соглашению, что Подрядчик не может брать на себя обязательства, и, соответственно, нести ответственность за договорные и внедоговорные взаимоотношения Заказчика с третьими лицами-поставщиками услуг, включая тарифную и иную политику, указанных третьих лиц, фактически поставленные объемы воды, газа и электрической энергии данными третьими лицами, а также иные договорные обязательства третьих лиц-поставщиков услуг и Заказчика. 

17. Заказчик подтверждает, что до заключения настоящего договора Подрядчик предоставил Заказчику необходимую и достоверную информацию о предлагаемой работе, о ее особенностях, о стоимости и форме оплаты, а также сообщил Заказчику по его просьбе все другие относящиеся к договору и соответствующей работе сведения. Заказчик подтверждает, что заключил настоящий договор, обладающий всеми свойствами, которые имел ввиду Заказчик. 

18. В цену настоящего договора включена компенсация затрат Подрядчика за снятие технических ограничений для осуществления технологического присоединения земельного Участка и объектов, расположенных на нем, к сетям ООО «Петербурггаз». Размер и расчет затрат указан в Приложении № 1 к настоящему договору. 

19. Стороны освобождаются от ответственности в случае действия обстоятельств непреодолимой силы: стихийных бедствий, военных действий, блокад, эмбарго, актов государственных органов любого уровня, делающих невозможным исполнение настоящего договора полностью или частично. 

20. Все дополнительные условия, возникшие после подписания настоящего договора, оформляются сторонами письменно в виде дополнительного(ых) соглашения(ий), которые будут являться неотъемлемой частью настоящего договора. 

21. Все споры по настоящему договору разрешаются путем переговоров, а в случае невозможности достижения результата - в соответствии с действующим законодательством РФ. 

22. Заказчик (или представитель Заказчика) подтверждает, что не лишен дееспособности, не состоит под опекой и попечительством, не страдает заболеваниями, препятствующими осознать суть договора, а также, что отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить данный договор на невыгодных для себя условиях (статья 179 Гражданского кодекса РФ). 

23. Приложения: 

Приложение №1: «Расчет договорной цены». 

	Адреса и реквизиты сторон: 

	ПОДРЯДЧИК: 
ООО «Заневский» 
190031, г.Санкт-Петербург, 

ул. Гражданская 2-4. 

ИНН 7806325857, КПП 783801001 

Р/сч 40702810600050000130 в Филиале 

С-Петербург «НОМОС-БАНКа» (ОАО) 

г.Санкт-Петербург к/сч 30101810200000000720 

БИК 044030720. 
	ЗАКАЗЧИК: 
 

	Генеральный директор 
___________________ /О.Н. Еремин/ 
	______________________/_________/ 


ПРИЛОЖЕНИЕ №1

К Договору подряда на строительство придомовых сетей 

и оказания услуг № ______ от «___» _______2008 г. 

РАСЧЁТ ДОГОВОРНОЙ ЦЕНЫ 
	№ п/п 
	Наименование работ, услуг 
	Стоимость в руб. 

	1. 
	Строительство придомовых сетей инженерно-технического обеспечения 

	1.1. 
	Строительство сетей водопровода и канализации 

	
	Разработка грунта 
	

	
	Укладка труб 
	

	
	Обратная засыпка 
	

	
	ИТОГО: (в т.ч. НДС 18 %) 
	

	1.2. 
	Строительство газовых сетей 

	
	Разработка грунта 
	

	
	Укладка труб 
	

	
	Обратная засыпка 
	

	
	ИТОГО: (в т.ч. НДС 18 %) 
	

	1.3. 
	Прокладка электрических сетей 
	

	
	Разработка грунта 
	

	
	Прокладка футляра 
	

	
	Укладка кабеля 
	

	
	Обратная засыпка 
	

	
	ИТОГО: (в т.ч. НДС 18 %) 
	

	ВСЕГО по п.1 с учетом НДС 18 % 
	



	


Компенсация затрат за снятие технических ограничений для осуществления технологического присоединения к сетям 

	ООО «Петербурггаз» 
	
	

	2.2. 
	Вознаграждение 
	

	ВСЕГО по п.2 с учетом НДС 18 % 
	

	ИТОГО с учетом НДС 18 % 
	

	
	


